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Bauen, Wohnen, Energie sparen BANKENGRUPPE

Energieeffizient Bauen

Programmnummer 153 (KfW-Effizienzhaus)

Finanzierung besonders energieeffizienter Neubauten als KfW-Effizienzhaus im Rahmen
des "CO,-Gebaudesanierungsprogramms" des Bundes

Forderziel Forderziel

Das Forderprogramm dient der zinsguinstigen langfristigen Kreditfinanzierung der Errich-
tung oder des Ersterwerbs von KfW-Effizienzh&usern mit niedrigem Energieverbrauch und
CO»-Ausstol3. Die Férderung soll dartiber hinaus die finanzielle Belastung durch die Bau-
und Heizkosten reduzieren und diese fur den Nutzer langfristig kalkulierbarer machen.

e Der Zinssatz wird in den ersten 10 Jahren der Kreditlaufzeit aus Bundesmitteln
verbilligt.

e Bei Nachweis des KfW-Effizienzhaus-Niveaus 40 oder 55 (inklusive Passivhaus) wird
zusétzlich ein Teil der Darlehensschuld (Tilgungszuschuss) erlassen.

Wer kann Antrage stellen? Antragsberechtigte

o Alle Trager von InvestitionsmaBhahmen an neuen selbst genutzten oder vermieteten
Wohngebauden sowie Eigentumswohnungen

e Ersterwerber von neu errichteten Wohngebauden oder Eigentumswohnungen

Trager von Investitionsmaflinahmen sind z. B. Privatpersonen, Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften, Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften, Bautrager,
Eigentumer/Betreiber von Wohnheimen, Kérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen
Rechts sowie Contracting-Geber (Investor).

Was wird geférdert? Forderung

o Gefordert wird die Errichtung oder der Ersterwerb von Wohngebauden (wohn-
wirtschaftlich genutzte Flachen und Wohneinheiten) einschlielich Wohn-, Alten- und
Pflegeheimen.

o Gefordert wird auch die Herstellung von neuen abgeschlossenen Wohneinheiten
durch die Nutzungsénderung von bisher unbeheizten Nichtwohnflachen in Wohn-
flachen (Umwidmung).

o Nicht gefordert werden Ferienhauser und -wohnungen sowie Wochenendhauser

Erlauterungen und technische Mindestanforderungen zu den KfW-Effizienzh&usern finden
Sie in der Anlage "Technische Mindestanforderungen” zu diesem Merkblatt sowie in den
"Technischen FAQ" im Internet (unter www.kfw.de/153 "Infos fir Energieberater”).

Ein sachverstandiger Energieberater (im Folgenden: Sachverstandiger) bestatigt die
Planung und Durchfuhrung des energieeffizienten Neubaus. Weitere Erlauterungen
finden Sie unter "Sachverstandige” in diesem Merkblatt.
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Es werden auf Grundlage der geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) drei unter-
schiedliche KfW-Effizienzhaus-Niveaus geférdert:

e KfW-Effizienzhaus 40 (inklusive Passivhaus)
o KfW-Effizienzhaus 55 (inklusive Passivhaus)

o KfW-Effizienzhaus 70

Ist eine Energetische Fachplanung und Baubegleitung erforderlich?

Wir empfehlen eine energetische Fachplanung und Baubegleitung fiir ein KfW-Effizienz-
haus 70 durch einen Sachverstandigen aus der Expertenliste fiir Forderprogramme des
Bundes (www.energie-effizienz-experten.de). Die Anforderungen an die energetische
Fachplanung und Baubegleitung durch den Sachverstandigen finden Sie in der Anlage
"Technische Mindestanforderungen".

In den folgenden Fallen ist eine energetische Fachplanung und Baubegleitung durch einen
Sachverstandigen verbindlich durchzufiihren und nachzuweisen:

e bei einem Neubau oder Ersterwerb eines KfW-Effizienzhauses 40 (inklusive
Passivhaus)

e bei einem Neubau oder Ersterwerb eines KfW-Effizienzhauses 55 (inklusive
Passivhaus)

Welche Anforderungen bestehen an Sachverstandige?

Ein Sachverstandiger im Sinne dieses Programms ist ein in der Expertenliste fur Forder-
programme des Bundes unter www.energie-effizienz-experten.de gefiihrter Sachverstén-
diger oder eine nach § 21 EnEV ausstellungsberechtigte Person.

Der Sachverstandige bestétigt bei Antragstellung die Planung fur ein KfW-Effizienzhaus
nach den Programmbedingungen dieses Merkblattes. Nach Abschluss der MaRnahmen
bestétigt der Sachverstandige die fachgerechte Durchfiihrung des geférderten Kfw-
Effizienzhauses.

Der Sachverstéandige ist flr das Bauvorhaben wirtschaftlich unabhéngig zu beauftragen.
Neben einer Beratung, Planung und Baubegleitung fiir das Vorhaben darf der Sach-
versténdige weder in einem Inhaber-, Gesellschafts- oder Beschéftigungsverhaltnis zu den
bauausfihrenden Unternehmen oder Lieferanten stehen noch Lieferungen oder Leistungen
vermitteln. Nicht unter diese Regelung fallen beim Antragsteller oder Verkaufer (z. B. beim
Ersterwerb von Fertighausbauhersteller oder Bautréger) von neuen Wohneinheiten
angestellte Sachverstandige.
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Welche Kombination mit anderen Forderprogrammen ist méglich?

Die Kombination mit anderen 6ffentlichen Férdermitteln z. B. Krediten, Zulagen oder
Zuschissen ist grundsatzlich moglich. Dabei darf die Summe der 6ffentlichen Férder-
zusagen die forderfahigen Aufwendungen nicht tbersteigen.

Innovative Technologien zur Wéarme- und Kéalteerzeugung aus erneuerbarer Energien
werden im Rahmen des BAFA-Programms "Fdrderung von MalRnahmen zur Nutzung
erneuerbarer Energien im Warmemarkt" (www.bafa.de) und groRere Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien im Warmemarkt im KfW-Programm "Erneuerbare Energien”
(www.kfw.de/270) gefoérdert. Eine Kombination mit diesen Programmen ist grundsatzlich
moglich.

Regelungen zur Antragstellung und Kreditgewahrung

Wie erfolgt die Antragstellung?

Die KfW gewahrt Kredite aus diesem Programm ausschlie3lich (iber Banken, Sparkassen
und Versicherungen (im Folgenden Finanzierungsinstitute genannt), welche fiir die von
ihnen durchgeleiteten Kredite der KfW die Haftung ibernehmen. Der Antrag ist daher vor
Beginn des Vorhabens bei einem Finanzierungsinstitut Ihrer Wahl zu stellen. Planungs-
und Beratungsleistungen gelten nicht als Vorhabensbeginn. Bei Antragstellung zum
férderfahigen Ersterwerb gilt der Abschluss des Kaufvertrages als Vorhabensbeginn.

Als Programmnummer ist 153 anzugeben.

Umschuldungen und Nachfinanzierungen abgeschlossener Vorhaben sind ausge-
schlossen. Eine nachweisliche Zwischenfinanzierung gilt nicht als Umschuldung.

Ein Verzicht auf die Zusage der KfW ist Giber das Finanzierungsinstitut moglich. Frihestens
sechs Monate nach Eingang des Verzichts bei der KfW kann ein neuer Antrag fur das
gleiche Vorhaben gestellt werden (Sperrfrist). Fir den neuen Antrag gelten die dann
aktuellen Programmbedingungen einschlieBlich der Regelungen zum Vorhabensbeginn.

Welche Unterlagen sind erforderlich?

Ihr Finanzierungsinstitut reicht uns zur Antragstellung folgende Unterlagen ein:

e das von Ihnen und lhrem Finanzierungsinstitut unterschriebene Antragsformular
Nummer 600 000 0141,

e und die von lhnen und einem Sachverstandigen unterzeichnete "Online-Bestéatigung
zum Antrag Energieeffizient Bauen". Weitere Hinweise zur "Online-Bestatigung zum
Antrag" finden Sie unter www.kfw.de/153.
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Kreditbetrag

e Mit dem Forderprogramm kdnnen bis zu 100 % der Bauwerkskosten (Baukosten ohne
Grundstiick) finanziert werden.

e Der maximale Kreditbetrag betragt 50.000 Euro pro Wohneinheit.

Laufzeit

Folgende Laufzeitvarianten stehen Ihnen bei einer Mindestlaufzeit von 4 Jahren zur
Verfligung:

bis zu 10 Jahre Kreditlaufzeit bei 1 bis 2 Tilgungsfreijahren (10/2)
e his zu 20 Jahre Kreditlaufzeit bei 1 bis 3 Tilgungsfreijahren (20/3)
e bis zu 30 Jahre Kreditlaufzeit bei 1 bis 5 Tilgungsfreijahren (30/5)

bis zu 10 Jahre Kreditlaufzeit mit vollstandiger Tilgung zum Laufzeitende (10/10)

Zinssatz

o Der Zinssatz wird fir die ersten 10 Jahre der Kreditlaufzeit festgeschrieben; vor Ende
der Zinsbindungsfrist unterbreitet die KfW Ihrem Finanzierungsinstitut ein Prolonga-
tionsangebot ohne Verbilligung aus Mitteln des Bundes.

o Fur die endféllige Kreditvariante mit bis zu zehnjahriger Laufzeit werden die Zinsen fur
die Gesamtlaufzeit fest vereinbart. Ein Prolongationsangebot erfolgt nicht. Daher ist mit
Abschluss des Kreditvertrages zwischen dem Finanzierungsinstitut und Ihnen Ein-
vernehmen uber die Ablésung/Fortfiihrung des Kredites zum Laufzeitende herzustellen
(z. B. Regelung zur Anschlussfinanzierung oder Vereinbarung zum Ansparen von
Ersatzleistungen fir die Tilgung).

e Es gilt der am Tag der Zusage der KfW giiltige Programmzinssatz oder der bei
Antragseingang bei der KfW fir Sie glinstigere Programmzinssatz.

Die jeweils geltenden Maximalzinssétze (Soll- und Effektivzinssatze gemaf den gesetz-
lichen Bestimmungen) finden Sie in der Konditioneniibersicht fiir die KfW-Foérder-
programme im Internet unter www.kfw.de/konditionen.

Sicherheiten

Fur Ihren Kredit sind bankibliche Sicherheiten erforderlich. Form und Umfang der Besiche-
rung werden im Rahmen der Kreditverhandlungen zwischen lhnen und lhrem Finanzie-
rungsinstitut vereinbart.
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Bereitstellung/Bereitstellungsprovision

e Die Auszahlung des Kredits erfolgt zu 100 % des Zusagebetrages.
e Der Kredit ist in einer Summe oder in Teilbetrdgen abrufbar.

e Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Kreditzusage und ist bereitstellungsprovisions-
frei. Diese wird ohne gesonderten Antrag flr jeweils 6 Monate um maximal
24 Monate verlangert.

e Fur den noch nicht abgerufenen Kreditbetrag wird mit Beginn des 13. Monats nach
dem Zusagedatum der KfW eine Bereitstellungsprovision von 0,25 % pro Monat
fallig.

e Zu beachten ist, dass die jeweils abgerufenen Betrage innerhalb von 3 Monaten
vollstandig dem festgelegten Verwendungszweck zugefiihrt werden miissen.

Tilgungszuschuss

Mit Nachweis des erreichten KfW-Effizienzhaus-Niveaus erhalten Sie einen Tilgungs-
zuschuss in folgender Hohe:

o KfW-Effizienzhaus 40 (inklusive Passivhaus): 10 % des Zusagebetrages

o KfW-Effizienzhaus 55 (inklusive Passivhaus): 5 % des Zusagebetrages

Die Gutschrift erfolgt 3 Monate nach dem Termin der Zins- und/oder Tilgungszahlungen,
welcher der Prifung und Anerkennung der "Bestétigung nach Durchfihrung” durch die
KfW folgt. Der Tilgungszuschuss wird auf den zum Zeitpunkt der Gutschrift glltigen
Zusagebetrag berechnet und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt falligen Raten
angerechnet (Verkurzung der Kreditlaufzeit bei gleich bleibenden Annuitéten).

Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Kreditvaluta geringer ist als die Hohe des Gut-
schriftbetrages, erfolgt der Tilgungszuschuss nur in Hohe der aktuellen Kreditvaluta. Eine
Barauszahlung oder Uberweisung des Tilgungszuschusses ist nicht méglich.

Tilgung

e Der Kredit wird nach Ablauf der tilgungsfreien Anlaufjahre in monatlichen Annuitaten
getilgt.

e Wahrend der ersten Zinsbindungsfrist kann der Kreditbetrag jeweils zum Monatsultimo
vollsténdig oder in Teilbetragen ab 1.000 Euro kostenlos getilgt werden.

Wahrend der tilgungsfreien Anlaufjahre und bei der endfélligen Kreditvariante zahlen Sie
lediglich monatlich die Zinsen auf die abgerufenen Kreditbetrage.
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Nachweis der Mittelverwendung

¢ Innerhalb von 9 Monaten nach Vollauszahlung des Kredits belegen Sie den
programmgemafen und zeitgerechten Einsatz der Mittel gegentiber lhrem
Finanzierungsinstitut.

e Gegenuber der KW belegen Sie den Mitteleinsatz mit der "Bestatigung nach
Durchfiihrung" (Formularnummer 600 000 2151) unterzeichnet von lhnen und einem
Sachverstéandigen.

e Das Finanzierungsinstitut reicht diese Unterlage bei der KfW ein und bestéatigt durch
seine Unterschrift den fristgerechten Einsatz der Mittel fur das geforderte KfW-
Effizienzhaus.

Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Kredithnehmers

Die vollstandigen Berechnungsunterlagen zum KfW-Effizienzhaus sind von Ihnen (auch
beim Ersterwerb) innerhalb der ersten Zinsbindungsfrist aufzubewahren und der KfW auf
Verlangen vorzulegen. Sofern eine energetische Fachplanung und Baubegleitung durch-
zufiihren ist, sind die Unterlagen zur Dokumentation aufzubewahren.

Bei einer erforderlichen Luftdichtheitsmessung ist das Messergebnis in einem Mess-
protokoll zu dokumentieren und die Dokumentation aufzubewahren.

Eine Ubersicht der aufzubewahrenden Unterlagen liegt als Informationsblatt der
"Bestatigung nach Durchfiihrung" bei.

Die KfW behalt sich eine jederzeitige Uberpriifung der Berechnungsunterlagen und
Nachweise sowie eine Vor-Ort-Kontrolle der geférderten Gebdaude/MaRRnahmen vor.

Sofern Sie innerhalb der ersten Zinsbindungsfrist das geférderte Gebaude oder Wohn-
einheit verkaufen, ist der Erwerber auf das Verschlechterungsverbot fur die energetische
Qualitéat des Gebaudes nach 8 11 Absatz 1 EnEV hinzuweisen.

Alle Angaben im Antrag zum Verwendungszweck und zum Nachweis der Einhaltung der
Fordervoraussetzungen sind subventionserheblich im Sinne des § 264 des Strafgesetz-
buches in Verbindung mit § 2 des Subventionsgesetzes.

Weitergehende Informationen zu diesem Forderprogramm

Weitergehende Informationen zu diesem Programm (z. B. Formulare, Beispiele, hdufige
Fragen, etc.) finden Sie im Internet unter www.kfw.de/153.
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